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=획Z흔 '1꽉그케l 뿌튼를틀렐 펙l훌쿼 
제 1 장 북촌 가꾸기외 톨 묘}들기 

제 2장 북촌 한옥 되살리 기 

제3잠 살기좋은 북촌 만들기 
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저I 1 장. 볍촌 가꾸기의 톨 묘뚫를기 

닙
 독
 

http://www.kahoidong.com

Page 56

http://www.kahoidong.com


건축조례 개정 내용 

1. 밭혹륭록껴l으l 보윈 

가. 한옥둥록제 시행을 위한 제도 마련 

런축초려|인 깨정 : 맏옥 틈록펴| 시앵근껴 마런 (2001. 1) 
등록한옥의 수선 및 건축비용 지원의 법적 근거를 마련하기 위한 조치로 서울시 

건축조례가 2001년 1월 개정되었다. 역사문화미관지 구안의 한옥을 신축， 개축， 대 
수선 또는 수선을 통하여 전통건축미와 주변지역의 경관유지 및 보전에 기여하는 

경우 비용을 지원하는 내용이 신설되었다， 
.----J 

주요내용을 살펴보면， 주거용 한옥을 수선할 경우 외관은 비용의 2/3이 하 최 대  3 

천만원까지 보조해주고， 내부는 비용의 1/3이하 최대 2천만원까지 융자해주며， 소 
규모 박물관， 전시관， 공방， 생활관， 민박 등 일정시간 개방을 전제로 하는 개방형 

한옥은 외관과 내부 모두 비용의 2/3범위내에서 최대 3천만원까지 보조하는 것으 

로 되어있다. 이 와  함께 수선이 아닌 신축이 나 개축의 경우에도 지원이 이루어지 

는데，  신축은 비용의 1/3이 하 최 대 6천만원까지 융자해주고， 개축의 경우 비용의 

1/3이 하 범위내에서 최대 6천만원까지 융자해주도록 되어 있뜩몬즈 프능 융자는 

흐를환옴을 대상으로 하는데 ， 그 구체적인 사항과 융자의 이율， 한옥심사위원회 세 

부 운영규칙 등은 규칙에서 규정하도록 하고 있다. 

원
 

지
 역
 

선
 지
 

수l
 사。
 

옥
 대
 

한
 

한옥수선지원대상 

보조또는융자절차 

보조또는융자범위 

융자조건 

한옥심사위원회 
설치및운영 

역사문화미관지구 가운데 시장이 지정한 지역의 한옥 저13조의 2 

단독주택， 개방형 한옥， 한옥의 신축 및 개축 제3조의 3 제1항 

한옥등록→보조，융자신청→한옥심사위원회 심사→ 보조，융자 저13조의3 저12황， 저13항 

。 단독주택 
- 외관(지붕，담，벽，대문 등) : 비용의 2/3이하， 최대 3천만원까지 보조 
- 내부(부엌， 화장실 등) : 비용으1 1/301하， 최대 2천만원까지 융자 

。 개 방형 한옥(소규모 박물관， 전시관， 공방， 생활관， 민박， 주택) 
- 외관， 내부 : 비용의 2/3이하， 각 최대 3천만원까자 보조 

저13조의 3저14항 

。 한옥신축또는개축 
- 신축 : 비용으1 1/3이하 ， 초|대 6천만원까지 융자 
- 개축 · 비용으1 1/301하， 최대 4천만원까지 융자 

。 이자율:연리 5%범위안메서 규칙으로정하는이율 
。 상환조건 :3년거치 10년 균등 분할 상환 

。 구성(7인이상) : 건축， 한옥， 문화， 예술， 역사 등의 전문가 등 
。 심사내용 : 한옥수선기준의 수립과 변경， 보조 및 융자 대상자 선정， 

융자금 상환기간 연장등에 관한 사항 

제3조으13제5항 

저13조의4 제1항-저16항 

제2 
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Ef옥수섣 륭옳 위맏 πI곰π|윈억l 펀맏 뮤직 펴|정(2001. 찌 
건축조례가 개정되면서 한옥등록제의 본격 시행을 위한 한옥수선 등의 지원절차 
및 세부규정을 담은 ‘한옥수선등을 위한 자금지원에 관한 규칙’이 2001년 4월에 
제정되었다. 건축조례 제3조의2 내지 제3조의4의 규정에 의한 한옥의 수선 둥에 필 
요한 자금을 보조 또는 융자하기 위하여 필요한 한옥의 등록절차에 관한 사항， 자 

금의 보조·융자 대상 및 범위에 관한 사항， 한옥수선동의 기준， 한옥심사위원회의 
운영규칙 둥이 포함되어 있다. 

규칙에는 한옥수선시 준수해야 할 기준이 외관 및 내부로 구분하여 기술되어 있 

고， 한올외 신축， 개축， 대수선 또는 수선에 필요한 비용을 보조 또는 융자해주 

기 위한 등록절차 및 보조와 융자신청 절차 퉁이 담겨 있다. 먼저 한옥등록은 한 
옥거주자가 한옥등록신청서를 제출하면 구」첼브로돈흐깅띨않각곁훨호 
한옥둥록 필증을 교부하는 형식으로 되어 있다. 보조 또는 융자는 먼저 소유자가 

보조 학 짧생져릎굿청좌의내l 체출하곡펴윷쇠 한옥쉰사위원회의 심사를 통 

해 보조 및 융자의 타당성을 펴좌량은 후냉조 및 ;융자 예정금액을 결정하여 소 

유자에게 통지하는 절혈펴 며 확캄」 

보조 또는 융자지원을 받는 자가 수선 등을 하기 위하여 공사에 착수하거나 공사 
를 완료한 경우에는 한옥옆휴숨편옆느와료신고섣흔 르쩔뿌l킹l 출하도록 

되어 있으며， 보조 또는 융자 대상자로 결정된 자가→취소를 원할 경우， 보조 및 융 -← 
� 

자 결장돼二용」똥는 촉걷흔 암 책딴l 않거나， 수선경뼈융〕뿜} 로  변경하여 수선하 
늪효f엠는 보조 또능 융자결정을 전부 또는 일부를 취소할 수 있도록 하여 지 
원받은 자금이 부정한 용도로 사용되는 것을 사전에 방지할 수 있는 내용이 포함 

된언 있다. 융자는 무이자로 하고소행t숭료만을 융자받는 자가 부담하도록 되 
어 있다. 

한옥수선 등을위한자금지원 규칙 내용 

58 

한옥수선기준 

한옥등록및보조，융자 
신청절차 

착수및완료신고 

보조또는융자결정취소 

융자금의이자율 

융자금의상환 

t
한옥심사위원회 

。 한옥의 외관 : 한옥의 지붕， 오|벽， 담장， 문간， 입먼 
。 한옥의 내부:설비방식，부엌의 구조，화장실과목욕실 

。 등록절차 : 한옥등록신청서 제출→ 구청장검토→ 시잠(필요시 한옥심사위 
원호| 심사) → 한옥등록필증 교부 

。 보조 또는 융자신청 절차 : 한옥수선등의 보조 융자신청서 제출 → 
구청장검토 → 시장 → 한옥심사위원회 심사 → 결과통지 

공사에 착수하거나공사를란료한경우에는한옥수선 착수신고서와완료 
신고서를 구청장에게 제출 

취소를원할경우또는규칙의 내용을위반한경우 

무이자 

융자금의 상환일은 매분기 말월 말일로하되 ， 4/4분기 는 12월 20일 

한옥심사위원회 세부운영절차 

제2조，별표 

저13조， 저14조 

저15조， 저16조 

저17조 

제8조 

저19조 

제10조 
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갯 

서울시정개발연구원에서는 2001년 1월 20일 한옥 수선 등을 위한 자금지원에 관 

한 규칙의 제정을 위한 초안을 작성하여 서울시에 건의한 바 있다. 그 주요내용은 

한옥등록 및 취소， 한옥 개보수 지원， 한옥 개보수 기준 등에 관한 것 이 다 건의 

한 대부분의 내용이 규칙에 반영되었으나 집행 과정에 야기될 수 있는 어려움과 

주민민원에 대한 우려로 반영되지 않은 사항도 일부 있다. 

시정연과 의견을 달리한 부분으로 서울시와 종로구의 역할분담에 관한 내용을 들 

수 있는데， 서울시보다는 북촌 주민과 더욱 가까운 곳에서 행정을 집행할 수 있다 

는 점 때문에 서울시에서 직접 처리하도록 건의한 내용을 총로구를 거쳐 한옥의 

등록 및 지원이 이루어지는 것으로 그 절차가 변경되었다. 

시정연이 한옥의 등록 유효기간 설정을 건의한 기본 취지는 한옥을 등록한 주민 

들이 등록한 뒤 재산권에 대한 제한이 무한정 이루어질 수 있다고 느끼는 주민들 

의 막연한 불안감을 해소하고， 일정기간 마다 등록한옥의 상태를 점검할 필요가 있 

다는 점이었으나 서울시는 규칙에 등록 유효기간을 명시하는 것은 자칫 한옥에 대 

한 규제로 오인될 수 있다는 점을 고려하여 이를 규칙에 반영하지 않았다. 

개방형 한옥에 대한 사항도 반영되지 않았는데， 시정연이 제얀한 기본취지는 시민 

의 세금이 투여되는 공공사업인 만큼， 시민들이 공유할 수 있는부분 있어야 한다 

는 점이었다 이의 구체 적인 실현방안으로 일정시간 시민들이 한옥의 외관과 내부 

공간을 체험할 수 있도록 개방하는 ‘개방형 한옥’을 둘 경우 한옥의 공공적 성 

격이 높아질 것으로 판단했다. 그러나 ‘개방형 한옥 ’ 일지라도 사유재산이기 때 

문에 지원을 조건으로 개방을 요구할 수 없다는 이유로 반영되지 않았다. 

이 외에도 시정연과 서울시가 의견을 달리한 부분은 융자이 율， 한옥 개보수 공사 

현장감독， 개보수 기준 가운데 내부와 외부의 범위에 대한 것 등이 있으나 큰 차 

이는 없다. 

한옥수선 등을 위한 자금지원에 관한 규칙(안) 건의 반영 내용 

등록및지원절차 서울시 직접 등록및지원 종로구등록후서울시심사 종로구가서울시보다주민접근이 용이 

등록유효기간 5년이내 미반영 개보수비용지원시 약정조건에 포합/ 

등록의 승계 및취소 유효기간 만료 및 소유자 변경 
미반영 유효기간에 관련된 사항삭제 

미신고시자동등록 

보조또는융자신청절차 서 울시직접신청 종로구신청 서울시 심사 종로구가서울시보다주민접근이 용이 

융자이율 한옥심사위원회 결정 무이자(수수료1%) 

융자금상환 서울시작성 

심사위원회구성 및절차 서울시작성 

개방형한옥대상 개방시간，개방표지 설치 등 미반영 한옥에 대한규제가됨 

한옥개보수기준 한옥입면을내부에 포합 한옥입면올외관에 포함. 한옥내부의 마당입면도보조대상에 

마당내 장독대등의 시설높이 마당내 시설 기준삭제 포합 

한옥전문업체 서울시의 한옥전문업체 선정 미반영 전문업체 선정은 행정적。로 지원해 
(서울시 주무부서 요구로 포함) 야할사항임 

현장Ej댄족 감독관지정 구청 장 확인 일선행정기관인 종로구가 직접 수선 
등의 공사를 감독하는 것이 효과적입 

59 
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나.한옥풍록제 시행을 위한 행정지원체계 마련 

Et옥쉰샤위윈외 구성 및 EI옥수섣 쉰^t소위위원오j 윤영 

개정된 건축조례에 근거하여 서울시 한옥심사위원회가 2001년 2월 구성되었다. 한 

옥심사위원으로는 고건축， 문화재 보수， 도시설계 분야 전문가 24인이 선임되었다. 

7월에는 한옥심사위원회 안에 한옥수선등의 심사를 전담하는 소위원회(13명)가 별 

도로 구성되었다. 

소위원회는 한옥 수선 분야의 전문성이 있는 위원을 고정 배치하여 수선 심사의 

일관성 및 전문성을 강화하고자 하는데 목적이 있다. 수선기준의 수립， 변경， 매입 

한옥 활용방안 논의， 매입한옥 우선순위 판단 등 수선심사 이외의 사안에 대해서 

는 전체 한옥심사위원회를 소집하여 심의하고 있다. 

한옥심사위원회는 3월 제1차 회의를 시작으로 4월부터 12월까지 총 11차에 걸쳐 

개최되었으며， 이 가운데 개보수 지원을 위한 소위원회는 8월 1차 회의후 8번 개 

최되었다.3월과 4월에 개최된 한옥심사위원회에서는 도시개발공사가 매입한 한옥 

7채의 활용방안에 대한 논의가 중접적으로 이루어졌고， 7월에는 한옥심사위원회 

‘소위원회의’의 구성에 대한 사항과 신청한 한옥의 등록여부 등에 대한 심사가 있 

었으며，8월 4차 한옥심사위원회(1차 소위원회)에서는 보조 및 융자신청 한옥에 대 

한 지원여부 및 지원규모에 대해 심사하였고， 9월 5차 소위원회에서는 한옥 및 비 

한옥의 매입대상 선정계획에 대한 내용과 개방형 한옥에 대한 심사가 있었다.8월 

l차 소위원회부터 12월 8차 소위원회까지 총 67건의 한옥수선 지원심사가 있었다 

Ej담부^1 월1\1 및 북촌 헌장샤무소 개소 

2000년 북촌 가꾸기 사업을 준비하는 시기에는 서울시 주택국 건축지도과내에서 

모든 업무를 추진하였으나 2001년 사업의 본격적인 실시를 앞두고 건축지도과 내 

에 별도의 ‘도시환경개선사업반’을 두어 북촌 가꾸기 업무를 전담하도록 하였 

다. 도시환경개선사업반은 기술지원팀과 사업지원팀으로 구성되었으며， 총 10명의 

북존 현장사무소 개소식(2001. 8. 28) 
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주민잔치(묵존 현장사무소， 2001. 12. 7) 

주민잔치(북촌 현장사무소， 2001. 12.7) 

소요인력 가운데 5명이 배치를 받아 업무를 처리해왔다 

한옥등록제가 처음 시 행되는 만큼， 한옥 둥록 및 수선에 관한 절차 또는 방법 동 

에 대한 주민들의 민원을 현장에 서 즉각적으로 처리하기 2001년 8월 28일 ‘북촌 

사업 현장사무소’ 가 도개공이 매입한 계동 135-1번지에 개설되었다. 북촌사업 현 

장사무소에 는 서울시 공무원 4명， 종로구 1명 등이 근무하고 있다. 

2001년 10월 에 는  기존에 북촌 업무를 담당하던 도시 환경개선사업반을 확대 개편 

하여 도시 환경개선단으로 발족함으로서 이전에 주택국 건축지도과에 속하던 조직 

의 위상을 주택국내의 별도 조직으로 분리하였다. 

북촌 가꾸기의 원활한 추진을 위해 서울시 가 별도의 전담조직을 만들고， 북촌지역 

안에 현장사무소를 개설한 것은 매우 의미있는 일로 보인다. 현장에 서 주민들에 게 

다가가는 방식의 행정 서비스를 제공하고， 주민들의 요구와 애로사항 등을 가까이 

서 듣고 즉시 반영하는 둥 적극적인 행정지원 역할을 수행해왔다. 

현장사무소는 ‘주민 사랑방’ 으로서의 역할도 담당하였다. 2001년 9월 6 일에 는 

한옥수선 설계 및 시 공  전문가들이 모여 간담회를 열었고， 2001년 12월 7일에 는  

북촌 가꾸기에 참여했던 주민， 전문가， 시 민단체 관계자들을 초청하여 조출한 잔 

치를 열기도 하였다. 

추믿상담 및 지문 

한옥의 수선 등에 대한 주민상담은 북촌 가꾸기 현장사무소에 서 진행되어 왔다. 주 

민상담에 참여한 전문가(서울시 립대 송인호 교수， 시 정연 정석 박사)가 10월 5 

일부터 매주 금요일마다 현장사무소에 나가 한옥 수선 등을 계획하거나 추진하고 

있는 주민 또는 한옥수선업자 등을 대상으로 한옥수선에 관한 상담， 도면작성 요 

령 및 예시 도 배부， 개보수 시 행절차 등에 대한 자문 및 상담을 실시 했다. 12월 7 

일까지 7회에 걸쳐 이루어졌으며， 상담에 참여한 주민은 총 45명이고， 한옥건수로 

는 20건이었다. 

주민상담(북촌 현장사무소) 
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다. 한옥등록제 시행경과 지역별지원신청현황 

Er옥륭록 gj힘 

한옥등록에 대한 법적 근거조치가 이루어진 4월 이후 구체적인 행정절차를 정비 

하는 과정을 거쳐 7월부터 본격적인 등록신청이 이루어졌다. 신청된 한옥은 담당 

공무원이 힌-옥을 조사하여 한옥의 요건을 갖추고 있다고 판단될 경우 등록이 이 

루어지고 있다. 

2001년 12월까지 등록된 한옥은 총 109채이며， 등록한옥은 북촌 전역에 고르게 분 

포하고 있다. 

O tJL/、A애 
L-==i，L-

노::I� 
.............. 및 융πI π|윈 얻힘 

등록된 한옥이 개보수 지원을 요청하게 되면 한옥심사위원회 소위원회의 심의에 

서 지원예정금액이 결정되고 소유주는 한옥개보수 공사에 착수하게 된다. 

2001년 12월 21일(제11차 한옥심사위원회)까지 지원 신청한 67건 가운데 지원금 

액 결정이 이루어진 48건을 대상으로 지원규모를 분석하였다 

48건 가운데 개 방형 한옥은 10건이 고， 일반한옥은 38건이 다. 개 방형 한옥은 북촌 

주민문화센터， 한옥미술전시관， 전통매듭공방， 옹기전시관， 전통음식 전시 및 시연 

장 퉁의 용도로 활용될 예정이다. 

개방형 한옥 10건의 경우 일부를 제외하고는 대부분 외관과 내부 각각 3천만원의 

지원이 결정되어 10채의 총 지원규모는 약 6억원 정도이고， 일반한옥 38건에 대 

한 총 지원금액은 11억원을 약간 상회하며 전체 지원금액은 17억 4천4백만원이다. 

일반한옥 38건중 외관과 내부 모두를 지원한 경우는 17건이고， 나머지 21건은 외 

관에 대한 보조금 지원만 받게 되었다. 

일반한옥 1채당 평균 지원규모를 보면 외관보조금이 약 2천6백만원 정도이고 내 

부 융자를 신청한 11채 한옥은 평균 약 900만원의 지원을 받게 된다. 

한옥수선 비용지원현황 

가회동 

계동 

삼청동 

소격동 

안국동 

원서동 

화동 

총합계 

개방형 10 300，000.000 298，569，000 598，569，000 30，000，000 29，856，900 

일반한옥 

총합계 

O tJL/、A애 
L- ==i， L-

38 

48 

π|윈ξl정 

994，611，600 151，072，766 1，145，684，366 26，173，989 

1，294，611，600 449，641，766 1，744，253，366 26，971，075 

얻힘 

지원신청 한 67건을 대상으로 지역별 분포를 보면， 가회동이 25건(37%)으로 가장 

많고， 계;동이 20건(30%)， 삼청동이 12건(18%)이다. 한옥수선 지원신청이 가회동， 

계동， 삼청동 등 한옥밀집지역에서 이루어졌음을 알 수 있다. 

62 

8，886，633 
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한옥수선지원신청 한옥 
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43，059，238 

62，772，709 

21，245，000 
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44，025，000 

97，260，218 

65，798，400 

66，525，000 

55，897，226 

46，242，821 

48，486，425 

68，860，000 

25，900，000 

49，195，847 
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50，988，113 

53，941，881 

115，500，000 
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1，794，444 

16，050，000 

4，900，000 
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15，029，000 

176，390，000 30，000，000 30，000，000 

42，853，782 30，000，000 28，569，000 
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30，000，000 

30，000，000 
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30，000，000 30，000，000 
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30，000，000 

30，000，000 

30，000，000 30，000，000 

17，526，000 2，533，333 

30，000，000 

10，710，000 30，000，000 2，853，333 
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27，000，000 

61，540，000 

61，597，350 

23，840，000 

60，915，017 

7，600，000 

30，000，000 

30，000，000 

30，000，000 

41，943，262 30，000，000 13，373，214 

25，427，000 

30，000，000 

28，321，000 

개방형 

개방형 

개방형 

개방형 
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한옥수선지원신청한옥 

10-05 계동56-1 167.6 85.95 35，701，000 24，054，000 

10-06 계동38-4 102.5 59.50 41，000，000 27，600，000 28，000，000 8，533，333 

10-07 계동97-2 49.6 39.67 27，000，000 9，400，000 19，333，000 3，133，333 

10-08 가회동 11-103(도개공) 142.1 62.81 47，150，000 46，800，000 30，000，000 30，000，000 개방형 

10-09 계동 2-131(도개공) 82.6 33.06 145，190，000 80，900，000 30，000，000 30，000，000 개방형 

10-10 
계동105 

697.5 33.09 61，000，000 56，000，000 30，000，000 30，000，000 개방형 
(도개공-문화센터동) 

10-11 
계동105 

697.5 42.06 72，500，000 58，000，000 30，000，000 30，000，000 개방형 
(도개공-전시관동) 

10-12 
계동105 697.5 112.48 138，420，000 60，000，000 30，000，000 30，000，000 개방형 
(도개공- 사무동) 

10-13 
계동105 

697.5 34.04 73，500，000 55，000，000 30，000，000 30，000，000 개방형 
(도개공-대문 및 정자동) 

10-14 소격동 148-5 214.9 55.83 46，691，089 30，000，000 

11-01 가회동31-39 181.8 82.64 77，625，000 52，250，000 개방형신청 

11-02 가회동31-99 162 85.95 25，959，000 

11-03 가회동 31-66 205 102.48 114，812，596 62，650，533 

11-04 가회동 31-101 82.6 39.67 67，403，596 28，834，117 

11-05 가회동 1-40 99.2 44.78 47，898，894 

11-06 가회동31-67 69.4 39.67 62，950，193 33，057，334 

11-07 가회동 31-10 52.9 26.45 30，146，000 7，570，000 

11-08 가회동 93-3 482.6 191.73 186，397，000 

11-09 가회동31-55 201.7 103.59 59，260，000 60，710，000 

11-10 계동2-108 49.6 19.83 50，768，777 

1 1-11 계동 135-2 364.6 33.06 30，000，000 

11-12 계동2-25 79.3 33.06 6，040，000 

11-13 안국동175-33 100.5 30.41 49，903，700 

11-14 안국동28 91.4 76.03 74，809，407 49，609，611 개방형신청 

11-15 삼청동35-8 168.6 99.17 개방형신청 

11-16 삼청동 35-76 90.2 49.59 68，404，000 54，600，000 개방형신청 

11-17 삼청동35-155 78.7 39.67 52，794，483 31，493，897 

1 1-18 삼청동62-26 51.4 49.65 51，130，000 37，440，000 개방형신청 

11-19 소격동 111 95.9 31.83 67，886，099 33，618，341 
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t 

라. 한옥퉁록쩨 시행상의 문제점 

Et혹틈록펴l 시앵 근'1빌고I 뮤정빌위 문펴| 

한옥둥록제 시행을 위한 근거규정이 2001년 1월 건축조례에 담겨졌다. 등록한옥에 

대해 지원이 이루지기 위해서는 법적근거가 필요했으나 적당한 근거법을 찾지 못 

해 건축조례에 포함되었다. 하지만， 2001년 한옥동록제를 본격적으로 실시하는 과 

정에서 몇 가지 문제점이 드러났다. 

첫째， 한옥둥록제와 근거법의 성격이 맞지 않는 문제가 있다. 

건축조례는 일반건축물을 대상으로 건축법 및 건축법시행령에서 위임받은 사항을 

규정하는 것을 목적으로 하기 때문에 한옥수선 동에 대한 지원을 목적으로 하는 

한옥동록제와 법논리상 성격이 맞지 않는다 

또한 건축조례는 서울시내 모든 건축물에 적용하게 되므로 역사문화미관지구 등 

과 같은 일부 특별한 지역을 대상으로 적용하기에도 한계가 있다. 따라서 지역별 

특성을 고려한 별도 조례(서울시 한옥동록 및 지원조례)를 제정할 필요가 있다. 

장기련프로는 별돔츠렌에 할울에 댄프죄휠과 함께 한옥멸실방지， 한옥 주변지역 

난갯폼받L둥봐 펙한 랜2낭l도 담을 t 뿔혹헌야 활 것이다 

둘째， 구체적인 사항까지 조례에서 다루고 있다는 점이다. 

건축조례 제3조의 3 [보조 및 융자] 제3항에 포함되어 있는 보조 또는 융자의 범 

위 및 제5항 상환조건 및 이자율 둥의 구체적인 지원금액의 범위와 한도 등을 규 

칙으로 위임할 필요가 있다. 북촌 가꾸기의 추진기간이 장기화될 것으로 예상되고， 

북촌지역 뿐만 아니라 역사문화 미관지구에 적용된다는 점을 감안할 때 가변적일 

수 있는 내용까지 조례에 담는 것은 불합리한 점이 있기 때문이다. 

Ef옥륭록 대상 및 동록빔위의 문펴| 

처음 시행되는 제도인 만큼 1년 동안 한옥이 동록되고， 관리되는 과정에서 몇 가 

지의 문제가 드러났다. 구체적으로 살펴보면 다음과 같다 

첫째， 둥록대상 한옥의 판단기준이 모호하여 발생하는 문제이다. 조례 및 규칙상 

의 등록 대상 건축물은 @ 주용도가 단독주택인 기존한옥，0 기존한옥을 수선한 

개방형 한옥(박물관， 공방， 민박 등)， (3) 한옥으로 신축하려는 건축물이다. 상업용 、

한옥(개방형 한옥 제외)은 등록대상에서 배제되어 있다. 한옥으로 신축， 개축하려 

는 건축물에 대한 용도규정이 없어 주거 한옥을 훼손할 우려가 있는 상업용 한옥 

에까지 지원이 시행될 우려가 있다. 

둘째， 둥록한옥의 둥급 및 상태 판단기준의 객관적 기준이 없다는 문제이다. 조례 

및 규칙에는 둥록여부의 판단에 대한 규정만 있고， 등록한옥의 둥급 및 상태 판단 

에 관한 규정이 없다. 상태가 극히 안 좋은 한옥， 또는 동일 대지내에 한옥과 비 

한옥이 같이 있는 경우 둥록여부에 대한 사전 판단기준이 없어 한옥으로 볼 수 없 

는 경우까지 한옥으로 동록될 우려가 있다. 또한 둥록한옥의 관리측면에서 등록된 

한옥의 수선 필요성 및 내용을 미리 예측하고， 매입 가치를 사전에 판단하기 위해 

서는 한옥등록시 한옥의 상태를 조사하고 둥급(내부자료용)을 매길 필요가 있다 

셋째， 둥록한옥의 유효기간이 없어 발생하는 문제가 있다. 조례 및 규칙에는 둥록 
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유효기간에 관한 규정이 없다. 한옥 등록시 영구적 재산권 제약을 받을 것으로 우 

려하는 주민들의 불안감이 있으며 소유자가 변경될 경우 한옥등록에 대한 이의제 

기가 있을 수 있다. 따라서 둥록한옥의 소유권 이전시 둥록의 숭계를 명문화해주 

며， 일정 기간마다 한옥의 상태 둥을 확인한 뒤 등록의 갱신여부를 결정할 필요성 

이 있음을 고려할 때， 둥록 유효기간을 설정해 둘 필요성이 있다. 

틈록맏옥의 π|윈맡도인 문펴| 

조례와 규칙에는 수선 지원의 횟수나 규모에 관한 규정이 없어， 수차에 걸쳐 지원 

신청을 할 경우에 대한 판단기준이 필요하다. 둥록 유효기간을 5년으로 할 경우 둥 

록기간 중 l회에 지원할 수 있는 최대규모를 지원하는 것을 원칙으로 하고， 특별 

한 경우(재해 둥) 한옥심사위원회 심의를 거쳐 예외를 인정하는 방안을 생각할 수 

있다. 

Ef혹쉰^t우|윈외 운영의 문펴| 

현재 25인의 심사위원이 선정되어 있고， 조례 및 규칙에 따르면 매회 개최시 7인 

이상 위원을 위촉하여 위원회를 운영하도록 되어있다. 한옥동록제 시행 이후 한옥 

심사위원회의 주요 역할은 각각의 수선 신청건에 대해 ‘공사범위 및 설계도서의 

수선기준과의 적합성’ 여부와 ‘공사금액 산정의 타당성’ 여부를 판단하는 것 

이다. 

주민들의 수선 신청에 대한 심사위원회 판단의 일관성 유지와 위원회 운영의 효 

율성을 위해 한옥수선의 심사를 전담하는 소위원회를 구성하여 운영하고 있으나， 

구성원이 13명으로 너무 많고， 매 심사 때마다 참석할 수 었는 위원이 다를 수 았 

어 당초 취지인 심사의 일관성 및 전문성 확보에 차질이 있을 것으로 예상된다. 따 

라서 소위원회의 구성인원을 축소하여 7인 정도로 구성하는 것이 바람직할 것으 

로 판단된다 . 
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